Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 12.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla inwestycji: Budowa 2 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych oznaczonych roboczo literami A i B na dzialce nr
ewidencyjny 292 z obrebu 04 Ossow przy ul. Matarewicza 340 i 340A

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PROJEKT OSSOW Sp. z.0.0.
KRS 0000665221
Adres Wotomin 05- 200, ul. Teligi 6
Numer NIP REGON NIP 1251652479 REGON 366635350
Numer telefonu ,,Biuro sprzedazy” ,,Inwestor”
+48 604225757 +48 509 601 704

Adres poczty elektronicznej

hubert@wyszynski.biz

jacek@wyszynski.biz

Numer faksu

Brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

ossowprojekt.pl

1L

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

I11.

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczgcia



mailto:hubert@wyszynski.biz

Data wydania decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziafki Ossow 05-200, ul. Matarewicza 340, 340A,

ewidencyjnej i obrebu? Dzialka nr ewidencyjny 292 z obrebu 04 Ossow (0028), powierzchnia 4002m?
Numer ksiegi wieczystej WA1W/00019635/8
Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej
W  przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja 0

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnodei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz

istniejacych potozonych w z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
sasiedztwie inwestycji 1 ochronnych, uciazliwosci)

wplywajacych na warunki

zycia®

Informacje dotyczace obiektow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz

istniejacych potozonych w z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
sasiedztwie inwestycji i ochronnych, uciazliwosci)
wplywajacych na warunki
zycia®
. ) i UCHWALA NR LIII-106/2022
Al B )| Plan ogbiny gminy RADY MIEJSKIE] W WOLOMINIE z
PSS PAEIGED  mne akty dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie
prawne na terenie objgtym | \igjscowy agospodarowania zmiany Studium uwarunkowan i
przedsm;wmq.mem . przestrzennego Kierunkow
Qeweltoper§k1m lub  zadaniem zagospodarowania przestrzennego
TR Miejscowy plan italizacji Gminy Wotomin.
https://wolomin.bip.net.pl/index.php?a=2
Miejscowy plan 1351
Inne? Teren inwestycji nie jest ujety w planie
nne rewitalizacji ani odbudowy.

. L. ) Dla dzialki nr 292 z obrebie 04 Ossow
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu nie ma ustalonego planu
HUEISCOWERo planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem | Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

deweloperskim lub zadaniem

Inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

3 W szczegodlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosei zapachowe, halasowe, $wietlne.
3 W szczegodlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosei zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


https://wolomin.bip.net.pl/index.php?a=21351
https://wolomin.bip.net.pl/index.php?a=21351

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenébw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy dzialki,
na ktorej jest prowadzone
przedsi¢wzigcie deweloperskie:

nie ma obowiazujgcych Miejscowych
Planéw Zagospodarowania

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy alb}(]) fiecyzj io Funkcja zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektow
ustaleniu lokalizacji inwestycii zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Budowa dwoch budynkow
jednorodzinnych o maksymalnie dwoch
naziemnych kondygnacjach (w tym
ewentualnie uzytkowe poddasze). Dwie
bryly typu prostokatnego graniastostupa o
maksymalnej wysokosci do kalenicy
dachu 9m i maksymalnej szerokosci
frontowej 14m.

forma architektoniczna

Dwa budynki o prostej formie
architektonicznej, o podstawie prostokata,
dachu  dwuspadowych, w  stylu
,,nowoczesnej stodoty’’

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczajace  linie  zabudowy:
(przednia linia zabudowy) 7,5m od
granicy terenu z dziatka drogi powiatowej
nr ew. 172 oraz (tylna linia zabudowy)
odlegto$¢ nieprzekraczajaca 100m od
granicy terenu z dziatka drogi powiatowej
nr ew.172.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik nadziemnej intensywnoSci
zabudowy 0.3

warunki  ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji potozony jest czgsciowo
w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Obowigzuje
zakaz przeksztafcania naturalnej rzezby
terenu, likwidowania 1 niszczenia
zadrzewien przydroznych i $roédpolnych
oraz obowigzek stosowania ogrodzen
azurowych  bez  podmurowek  z
zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z  podmuréwka
niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu,
lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otwor6w o $rednicy min. 12cm 2
rozstawie co 1,5m, umieszczonych na
wysoko§ci  poziomu  terenu  oraz
zachowaniu przeswitu o szerokosci min
10cm migdzy cokotem a elementem
azurowego ogrodzenia, jako przejscia dla
drobnych zwierzat.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Teren inwestycji nie lezy obszarze
szczegdlnego  zagrozenia  powodza.
Nalezy = zapewni¢  ochrong  waod
powierzchniowych z uwagi na fakt, iz
teren inwestycji znajduje si¢ w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych -
Dolina Srodkowej Wisly, poprzez nakaz
odprowadzania i podczyszczania Sciekow
i wod opadowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz
zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w
tym odpaddw niebezpiecznych, w




granicach terenu inwestycji wylaczajac
miejsc do tego przeznaczonych.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Takowe nie wystepuja na przedmiotowej
dziatce.

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Pozwolenie na budowg powinno byc
opracowane 1 wydane zgodnie z
wymaganiami ustawy Prawo Budowlane
oraz innych aktami prawnymi
dotyczacymi przedmiotowego terenu

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna realizowana jest
z drogi publicznej (drogi powiatowej)
dziatki nr 172 (ulicy Matarewicza). Do
kazdego lokalu powinny przypada¢ dwa
miejsca postojowe (wliczajac miejsca
garazowe).

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz i
wode z sieci. Odprowadzenie $cickéw do
sieci. Mozliwe jest zaopatrzenie w energi¢
cieplng z  wlasnego  zrodla, =z
zastosowaniem urzadzen o mozliwie

najnizszej emisji zanieczyszczen do
srodowiska.
Minimalny udziat procentowy | 70%
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0d 0,38 do 0,33
Wysokos¢ zabudowy Maksymalnie do 9m
Informacje dotyczace .
przewidzianych inwestycji w miejscowych ) planach | Brak
promieniu 1 km od terenu zagospodarowania przestrzennego
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak
inwestycyjnym®: zawarte w: zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych
Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

ostateczne

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak”
Czy pozwolenie na budowe jest tak” %

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

5

Niepotrzebne skreslié.




Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr: 216p/2025 z dnia 10.03.2025, ostateczna w dniu 12.03.2025r.
Decyzja nr: 185/2025 z dnia 05.11.2025, obie wydane z upowaznienia Starosty

Wotominskiego

znak WAB.6740.2.11.2025

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, pozn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Brak zgloszenia budowy.

Budowa realizowana w oparciu o pozwolenie na budowg.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.08.2026

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Budowa rozpoczeta si¢ 30.03.2025 r

Planowane zakonczenie 31.08.2026 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Dwa budynki mieszkalne
jednorodzinnych dwulokalowe
oznaczone roboczo AiB

Rozmieszczenie ~ budynkéw  na | Odstep pomiedzy budynkiem A i B

nieruchomosci (nalezy poda¢ | to 16 m

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma: PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wlasne dewelopera 100 %
procentowy  udzial  zrodel | finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
finansowania  przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujgcych  instytucjach | Nie dotyczy
finansowych  (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty kaniowy rachunek | Zamknigty ieszkaniowy  rachunek
powierniczy** powierniczy*
Wysokos¢  stawki  procentowej, | Nie dotyczy przedmiotowej budowy.

wedlug ktorej jest obliczana kwota

%

Niepotrzebne skresli¢




sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze budowa jest realizowana ze $rodkow wilasnych.
Deweloper nie pobiera zadatk6éw ani zaliczek. Jedynie ,,oplate rezerwacyjna”’
w ustawowej wysokosci to jest maksymalnie 1% ceny sprzedazy.

Zaplata ceny sprzedazy nastepuje po akcie przeniesienia praw wlasnosci

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Oplata rezerwacyjna przechowywana jest na firmowy rachunku spotki. W
razie wycofania si¢ strony Kupujacej jest ona zwrotna na konto, z ktérego
dokonano wplaty.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ETAP I 25% — do dnia 30.05.2025 UKONCZONY

Dokumentacja techniczna, decyzje administracyjne.

Wylanie taw, wykonanie fundamentow i izolacji do poziomu ,,zero”, instalacji
pod posadzkowych i wylanie plyty pod posadzkowe;j

ETAP II 25% - do dnia 30.07.2025 UKONCZONY
Budowa $cian konstrukcyjnych.

Scianki dziatowe.

Stropy nad parterem i pigtrem.

Kominy wentylacyjne.

ETAP III 25% - do dnia 31.09.2025 UKONCZONY
Stolarka okienna.

Stolarka drzwiowa zewng¢trzna.

Wykonanie pokrycia dachowego z blachy,

Instalacji elektryczna w lokalach bez osprzetu.

Tynki wewngtrzne

Wykonanie balustrad na balkonach.

ETAP IV — 15% - do dnia 31.12.2025 UKONCZONY
Instalacje wewnetrzne lokali, ogrzewanie podtogowe,
instalacja CO, CW (bez zrodta ciepta)

Wykonanie wylewek betonowych pomieszczen wewngtrznych.
Wykonanie elewacji.

Montaz zrédta ciepta (Kociot grzewczy).

ETAP V - 10% - do dnia 31.08.2026 W TRAKCIE

Uzbrojenie terenu w przylacza (energetyczne, wodne i kanalizacyjne)
Ogrodzenie, podjazdy, kostka brukowa,

Zgloszenie zakonczenia budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena z umowy rezerwacyjne badz przedwstepnej jest cena ostateczng i nie
podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ((Dz. U. z 2024 poz. 695 z pézniejszymi zm,.) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper nie prowadzi rachunku powierniczego dla przedmiotowej inwestycji.
Umowa deweloperska nie bedzie zawierana.

Do momentu uzyskania odbioréw do uzytkowania zawierane beda wylacznie umowy
rezerwacyjne. Po tym terminie Deweloper dopuszcza zawarcie umoéw przedwstepnych.

Mozliwo$¢ odstapienia Strony Kupujacej od umowy w przypadku nieotrzymania
kredytu bankowego na zakup lokalu. Wszelkie wplaty dokonane przez Strone
Kupujaca zostang zwrécone w ciagu 14 dni od momentu dostarczenia dokumentu
potwierdzajacego odmowe.

W przypadku przedsprzedazowego przekazania lokalu Stronie Kupujacej na jej
wyraZzna prosbe, celem wykanczania lokalu, jesli rezygnacja z umowy rezerwacyjnej
(lub przedwstepnej) nastapi z winy Strony Kupujacej to dotychczasowe wplaty
zatrzymuje Deweloper. Deweloper moze dodatkowo zada¢ przywrocenia lokalu do
stanu pierwotnego lub pokrycia kosztéw jego przywrocenia. Strona Kupujaca zrzeka
si¢ zwrotu kosztéw poniesionych nakladéw na wykonczenie lokalu oraz dalszych
roszczen. Natomiast w przypadku odstapienie przez Dewelopera od zawartej umowy,
zobowiazany on bedzie do zwrotu wplat oraz wszelkich kosztow poniesionych przez
Strone¢ Kupujaca na wykonczenie przedmiotowego lokalu.
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